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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Essingefjarden nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2007 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. For seniorhuset, Segelbatsvdagen 14, kravs att
férvarvaren av bostadsratt ska ha fyllt 50 ar. Om dkta makar forvarvar bostadsratt ar det tillrackligt att en av
makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jamstélls de som sammanbor under dktenskapsliknande foérhallanden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Robert Bejhed Ledamot

Gunnel Agneta E Davidsson Ohlson  Ledamot

Ylva Marie Filipsson Ledamot

Asa Marie Frostfeldt Ledamot Lamnar styrelsen i fortid
Anna Kristina Notander Ledamot

Mats Johnny Svensson Ordférande

Mats Ingvar Eklund Suppleant

Kjell-Ake Hamrén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Lars Robert Bejhed, Gunnel Agneta E Davidsson Ohlson, Ylva Marie Filipsson, Anna Kristina Notander och Mats
Johnny Svensson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Petter Gustafsson Ordinarie Extern

Valberedning

Dick Engstrand

Eva Furskog

Erik Halkjaer Sammankallande
Niklas Jonasson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-29.
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Carlsson & Partners Revisionsbyra
AB

Extra foreningsstamma holls 2018-11-26. Extra stdmma med anledning av antagande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tvdlen 6 1998 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtréatt.

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme, el och gaspanna.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 978 m?, varav 5 591 m2 utgdr lagenhetsyta och 387 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 69 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20 17

1 rok 2 rok 3 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Kajutan

Garage

Japanska tradgarden

Foreningslokal med
Overnattningsmojlighet, Tva rum
med pentry

Foreningen har 24 garageplatser i
eget garage samt tre p-platser
utomhus. Dessutom hyr féreningen
7 garageplatser i Lararférbundets
garage.

Gemensam utomhuslokal

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stréacker sig fram till 2026.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av belysning lyktstolpar 2018 Enligt beslut pa arsmote 2016
Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte radiatorventiler 2019 Underhall vdmesystem
Lekplats 2019 Underhall och besiktning
Kamerainspektion av 2019 Forebyggande underhall
avloppsledningar

Varmesystem 2019 Fjarrvarmeinstallation
Andring av takavlopp fran S10 2019 Fasadunderhall

OVK besiktningar 2020 Lagstadgad kontroll
Lassystem/skalskydd 2020 Ersattning fér nuvarande lassystem
Malning av yttertak 2023 Planerat underhall
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-tv, internet Com Hem

Ekonomisk forvaltning och SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
ldgenhetsforteckning

Gaspanna Asab Energi AB

Stadning trapphus, tvattstugor Ren Standard AB
Tradgardsskotsel JS Entreprenad
Fastighetsskotsel RL Johanssons Fastighetsservice
Hissar KONE AB

Renhallning SUEZ Recycling AB

Entremattor Hr Bjérkmans mattor
Fiberanslutning STOKAB AB

Telefon, hisslarm Telia

Internetportal IP-only AB

Jourmontér Securitas AB
Nyttjanderattsavtal Sunfleet AB

Internetportal Bredbandsbolaget AB

Revisor Carlsson & Partners AB
Fastighetsforvaltning Driftia AB

Foéreningens ekonomi
Tomtrattsavgalden ar 599.400 kr/ar fram till 30 juni 2027.

Av foéreningens lan vid rakenskapsarets slut ar 40,3 mkr med bunden rénta till en genomsnittlig ranta pa 1,10%

(1,64% 2018)
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1531543 1914 186
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5 069 484 5302 643
Finansiella intakter 103 -348
Okning av kortfristiga skulder 44 407 33272
5113 994 5335 567
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 895 286 3142790
Finansiella kostnader 501 308 757 714
Okning av kortfristiga fordringar 1987 1372
Minskning av langfristiga skulder 600 000 1816335
3998 581 5718 211
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 646 955 1531543
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1115 412 -382 644

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer
intakter 9% kostnader 2% Tixebunddna
% 10% ostnader
T 20%
Fastighets-
ift
iv- __— W
Ayskr|v 2%
ningar
32%
) Ovrig drift
Arsavgifter 34%

89%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har traditionellt organiserat stdddagar under var och host.

Lamporna i lyktstolparna pa garden har bytts ut.
Under verksamhetsaret har I6pande underhall utforts.

Kajutan har fraschats upp med bl a ommalning och nya tavlor.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Essingefjarden nr 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 109
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 109

FlerarsOversikt

769603-0753

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 808 827 829 827
Lan/m2 bostadsrattsyta 7212 7319 7 644 7918
Elkostnad/m? totalyta 92 88 83 79
Varmekostnad/m? totalyta 38 27 30 19
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 84 127 169 200
Soliditet (%) 67 67 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 46 -225 -149 -129
Nettoomsattning (tkr) 5009 5181 5126 5103
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 591 m2 bostader och 387 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 206 000 0 0 36 206 000
Upplatelseavgifter 41 994 000 0 0 41 994 000
Fond for yttre underhall 1564 185 163 500 -275 040 1675725
S:a bundet eget kapital 79 764 185 163 500 -275 040 79 875 725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3400610 -163 500 49 811 3514 299
Arets resultat 45 972 45 972 225 229 -225 229
S:a fritt eget kapital 3 446 582 -117 528 275 040 3289 070
S:a eget kapital 83 210 766 45 972 0 83 164 794
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

45 972
3564 111
-163 500

Brf Essingefjarden nr 1
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3 446 583

3 446 583

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5009 171 5180786
Ovriga rorelseintakter Not 3 60 313 121 857
Summa rorelseintakter 5 069 484 5302 643
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 452 997 -2 815 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -297 610 -181 846
Personalkostnader Not 6 -144 679 -145 313
Avskrivning av materiella Not 7 -1 627 021 -1 627 021
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 522 307 -4 769 811
RORELSERESULTAT 547 177 532 832
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 103 -348
Rantekostnader och liknande resultatposter -501 308 -757 714
Summa finansiella poster -501 205 -758 062
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 45 972 -225 229
ARETS RESULTAT 45 972 -225 229
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 121 601 734 123 228 755
Summa materiella anlaggningstillgangar 121 601 734 123 228 755
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121 605 234 123 232 255
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5472 6728
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 759 962 1641 307
Summa kortfristiga fordringar 2765434 1648 035
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 000 2 000
Summa kassa och bank 2 000 2 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2767 434 1650 035
SUMMA TILLGANGAR 124 372 668 124 882 289
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 200 000 78 200 000
Fond for yttre underhall Not 11 1564 185 1675725
Summa bundet eget kapital 79 764 185 79 875725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3400610 3514299
Arets resultat 45972 -225 229
Summa fritt eget kapital 3 446 582 3289 070
SUMMA EGET KAPITAL 83 210 766 83 164 794
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 39721 996 40 321 996
Summa langfristiga skulder 39 721 996 40 321 996
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 600 000 600 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 153 941 111294
Skatteskulder 224 988 220227
Ovriga skulder 9 668 7 466
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 451 309 456 512
intakter

Summa kortfristiga skulder 1439 906 1395 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 372 668 124 882 289
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 87ar 87ar
Varmeanlaggning 20-30ar 20-304r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 4516 423 4622 369
Hyror parkering moms 12 000 0
Hyror parkering 19 200 27 450
Hyror garage 422 269 423 436
Bredbandsintakter 0 75 054
Gemensamhetslokal 39 300 32 500
Oresutjamning -21 -23
5009 171 5180 786
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 60 312 17 340
Ovriga intakter 1 104 517
60 313 121 857
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 113 252 0
Fastighetsskotsel bestallning 2482 2 344
Fastighetsskotsel gard entreprenad 63 857 40 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 2124 26 265
Snéréjning/sandning 18 705 16 089
Stadning entreprenad 82 501 63 228
Stadning enligt bestallning 6 250 9375
Mattvatt/Hyrmattor 13510 5670
Hissbesiktning 8 867 3339
Myndighetstillsyn 2 260 3330
Gemensamma utrymmen 9 699 2 238
Garage 66 015 66 084
Gard 6 482 6814
Serviceavtal 73 080 70 637
Forbrukningsmateriel 8 527 1005
Teleport/hissanlaggning 6 571 6318
484 181 323 236
Reparationer
Fastighet forbattringar 1038 47 746
Lokaler 2 003 0
Tvattstuga 2 870 180
Entré/trapphus 10 277 0
Las 810 6 570
VS 26 574 15 826
Ventilation 7210 5698
Elinstallationer 6173 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4140 0
Hiss 0 13125
Tak 12 100 0
Fonster 11 350 0
Balkonger/altaner 256 0
Mark/gard/utemiljé 15 093 51725
Garage/parkering 5388 5455
Skador/klotter/skadegdrelse 2 369 0
Vattenskada 0 87 472
107 651 233797
Periodiskt underhall
Byggnad 0 113 865
Installationer 0 82 175
Varmeanlaggning 0 79 000
0 275 040
Taxebundna kostnader
El 551 633 526 467
Gas 225 068 159 278
Vatten 106 526 103 195
Sophamtning/renhalining 108 460 100 138
Grovsopor 0 9487
991 687 898 565
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31335 30 130
Tomtrattsavgald 599 400 599 400
Kabel-TV 115 300 213 287
Bredband 10 190 130 441
756 225 973 258
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 113 253 111 735
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 452 997 2 815631
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 22 967 22 437
Juridiska atgarder 76 595 1625
Inkassering avgift/hyra 6 200 850
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 7 338 5950
Styrelseomkostnader 476 0
Fritids- och trivselkostnader 3197 6 091
Forvaltningsarvode 112 700 108 606
Forvaltningsarvoden 6vriga 10719 0
Administration 4714 3200
Korttidsinventarier 2795 2 004
Konsultarvode 28519 9813
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 390 6270
297 610 181 846
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 113 750 113 750
Sociala kostnader 30929 31563
144 679 145 313
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1526 028 1526028
Forbattringar 100 993 100 993
1627 021 1627 021
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 136 344 168 136 344 168
Utgaende anskaffningsvarde 136 344 168 136 344 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -13 115 413 -11 488 393
Arets avskrivningar enligt plan -1 627 021 -1 627 021
Utgaende avskrivning enligt plan -14 742 434 -13 115 413
Planenligt restvarde vid arets slut 121 601 734 123 228 755
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 100 000 80 100 000
Taxeringsvarde mark 68 000 000 68 000 000
148 100 000 148 100 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 146 000 000 146 000 000
Lokaler 2 100 000 2 100 000
148 100 000 148 100 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 115 007 111764
Klientmedel hos SBC 2 644 955 1529543
2 759 962 1641307
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1675725 1675725
Reservering enligt stadgar 163 500 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -275 040 0
Vid arets slut 1564 185 1675725
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,370 % 12 000 000 12 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,000 % 11171 996 11171 996 2022-03-30
Handelsbanken 0,870 % 13 000 000 13 000 000 2021-06-01
Handelsbanken 1,270 % 4 150 000 4 750 000 2021-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 40 321 996 40 921 996
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
39 721 996 40 321 996
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 321 996 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 56 352 700 56 352 700
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 27 250 23750
Sociala avgifter 8572 7125
Rénta 13 700 15 561
Avgifter och hyror 401 787 410076
451 309 456 512
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den befintliga gaspannan fran 1998 kommer att ersattas av en fjarrvarmecentral.

Leverantdr Stockholm Exergi och Gerox AB.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den 1} /4 2019
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Essingefjdrden nr 1
Org.nr. 769603-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essingefjarden nr 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Essingefjdrden nr 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 april 2019

7t

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 499 000 4516423 4 628 300
Hyror parkering moms 24 000 12 000 0
Hyror parkering 19 000 19 200 19 200
Hyror garage 423 000 422 269 423 436
Gemensamhetslokal 30 000 39 300 30 000
Oresutjamning 0 221 -30
Forsakringsersattning 0 60 312 0
Ovriga intékter 0 1 0
4 995 000 5069 484 5100 906
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -114 000 -113 252 0
Fastighetssk&tsel bestallning -5 000 -2 482 -10 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -42 000 -63 857 -20 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -15 000 -2124 -20 000
Snéréjning/sandning -35 000 -18 705 -35 000
Stadning entreprenad -66 000 -82 501 -64 000
Stadning enligt bestallning -4 000 -6 250 0
Mattvatt/Hyrmattor -6 000 -13 510 0
Hissbesiktning -4 000 -8 867 -4 000
Myndighetstillsyn -4 000 -2 260 -2 300
Gemensamma utrymmen -2 000 -9 699 -3 000
Garage -70 000 -66 015 -66 500
Gard -5 000 -6 482 -5 000
Serviceavtal -74 000 -73 080 -65 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -8 527 -3 000
Teleport/hissanlaggning -7 000 -6 571 -6 500
Storningsjour och larm -2 000 0 -2 500
-458 000 -484 181 -306 800
Reparationer
Fastighet forbattringar -627 000 -1038 -300 000
Lokaler 0 -2 003 0
Tvattstuga 0 -2 870 0
Entré/trapphus 0 -10 277 0
Las 0 -810 0
WS 0 -26 574 0
Ventilation 0 -7 210 0
Elinstallationer 0 -6 173 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -4 140 0
Tak 0 -12 100 0
Fonster 0 -11 350 0
Balkonger/altaner 0 -256 0
Mark/gard/utemiljé 0 -15 093 0
Garage/parkering 0 -5 388 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -2 369 0
-627 000 -107 651 -300 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -100 000
Installationer 0 0 -100 000
Varmeanlaggning 0 0 -100 000
0 0 -300 000
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Taxebundna kostnader
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El -549 000 -551 633 -490 000
Gas -166 000 -225 068 -110 000
Vatten -104 000 -106 526 -102 000
Sophamtning/renhalining -105 000 -108 460 -91 000
Grovsopor -10 000 0 -10 000
-934 000 -991 687 -803 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -32 000 -31 335 -30 500
Tomtrattsavgald -600 000 -599 400 -599 500
Kabel-TV -223 000 -115 300 -237 500
Bredband -136 000 -10 190 -128 500
-991 000 -756 225 -996 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -115 000 -113 253 -114 451
-115 000 -113 253 -114 451
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -24 000 -22 967 -20 000
Juridiska atgarder 0 -76 595 0
Inkassering avgift/hyra 0 -6 200 -1 000
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 000 -15 300
Foreningskostnader -6 000 -7 338 -9 000
Styrelseomkostnader 0 -476 0
Fritids- och trivselkostnader -7 000 -3197 -5 000
Forvaltningsarvode -115 000 -112 700 -110 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -10719 0
Administration -6 000 -4714 -5 000
Korttidsinventarier 0 -2795 0
Konsultarvode 0 -28 519 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 390 -6 400
-181 000 -297 610 -176 700
Personalkostnader
Styrelsearvode -90 000 -113 750 -89 600
Arbetsgivaravgifter -29 000 -30 929 -28 160
-119 000 -144 679 -117 760
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 527 000 -1 526 028 -1 526 028
Forbattringar -101 000 -100 993 -100 993
-1 628 000 -1 627 021 -1 627 021
SA RORELSENS KOSTNADER -5 053 000 -4 522 307 -4 741732
RORELSERESULTAT -58 000 547 177 359 174
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 103 0
Lanerantor -675 000 -501 308 -675 000
-675 000 -501 205 -675 000
RESULTAT -733 000 45 972 -315 826
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